Obec Horni Brusnice
Smérnice €. 1/2018
Pravidla pro hospodareni s byty ve vlastnictvi Obce Horni Brusnice

Zastupitelstvo obce Horni Brusnice schvdlilo na zaseddani zastupitelstva konaného dne 7.11.2018 usnesenim pismeno f)
k bodu ¢. 9. Smérnici ¢. 1/2018. Tato smérnice upravuje postup obce Horni Brusnice pfi prondjmu bytd v jejim

vlastnictvi.

3)

4)

1)

2)

3)

4)

I
Byty

1) Evidenci byt v majetku Obce horni Brusnice a pravni vztahy s nimi souvisejici vede Obecni Ufad Horni
Brusnice.

2) Vysindjemného stanovi Zastupitelstvo obce na zakladé postupu dle ¢l. Il této smérnice. O uzavieni ndjemni
smlouvy rozhodne stanovena komise po zhodnoceni bodového systému.

.
Podminky pro zajemce o ndjmu bytu

Zajemce o najem bytu:

dosahuje véku 18 let,

ma vyrovnany veskeré pohledavky s obci,

ma nejpozdéji ke dni podpisu ndjemni smlouvy hlasen trvaly pobyt v Obci Horni Brusnice,

Nevlastni nemovitost nebo ¢4dst nemovitosti s obytnymi prostory nebo prostory vhodnymi k rekonstrukci na byt
¢i byt v osobnim vlastnictvi. Nemad uzavienou ndjemni smlouvu. Pokud tomu tak je, je povinen tuto skute¢nost
sdélit v Zadosti o ndjem bytu s uvedenim ddvodu, proc¢ se uchazi o ndjem bytu,

doloZi vypis z rejstfiku trestll ne starsi 3 mésicd,

Nesplnéni podminek dle €l. II. odst. 1 pism. a) — d) této smérnice zanikd zdjemci o ndjem bytu moznost uzavfit

s obci Horni Brusnice ndjemni smlouvu na byt.

V pfipadé, Ze jakakoliv informace uvedena zajemcem o podminkach uvedenych v €l. Il. odst. 1 pism. a) — d) této
smérnice se ukaze jako nepravdiva, je komise opravnéna vyloucit zajemce o najem bytu ze seznamu uchazecu.
V ptipadé spolecné Zadosti o ndjem bytu musi podminky dle této smérnice splfiovat vSichni Zadatelé uvedeni

v Zadosti.

1.
Uzavieni smlouvy

Obec Horni Brusnice zverejni zamér pronajmout byt dle pfislusnych pravnich predpist na Uredni desce.
Zverejnény zdmér obsahuje cenu ndjmu za jeden mésic.

O uzavieni smlouvy rozhodne hodnotici komise s pfihlédnutim ke spinéni podminek dle €l. Il. odst. 1 této
smérnice a dosazenému bodovému ohodnoceni dle ,,Zasady prondjmu, vymeény bytl a hodnotici kritériich pro
obsazeni bytd ve spravé a majetku Obce Horni Brusnice”.

Obec Horni Brusnice mlZe rozhodnout o uzavieni najemni smlouvy k bytu ze socialnich, zdravotnich i jinych
dlvodud hodnych zvlastniho zfetele na strané zajemce o najem bytu. V pfipadé postupu dle predchozi véty se
neaplikuji ustanoveni €l. Il. a €l. Ill. odst. 1 a 2 této smérnice, nestanovi-li zastupitelstvo obce jinak.

Po celou dobu najemniho vztahu Obec Horni Brusnice vyzaduje dodrZovani podminek, za kterych byl Zadatel
vybran a které svym podpisem Zadatel stvrdil ve své Zadosti.



V.

Jistota

1) Pred uzavienim smlouvy je ndjemce povinen sloZit penéZitou jistotu, Ze zaplati ndjemné a splini jiné povinnosti

1)

1)

1)

1)

1)

2)

vyplyvajici z najmu. Vy3e jistoty je ve vysi dvojndasobku mési¢niho ndjemného a zalohy na dhradu za plnéni
poskytovanad v souvislosti s uzivanim bytu.

V.
Doba najmu

Najemni smlouvy se uzaviraji na dobu jednoho roku. Po uplynuti ndjemni doby na zdkladé podané Zzadosti
dochazi k obnoveni najemni smlouvy, pouze pokud jsou vyrovnany veskeré pohleddvky s obci a byt je radné
uzivan. Neplnéni podminek v €l Ill, bodu €. 4 je povaZzovdn jako podnét k zahajeni fizeni k predbéinému
ukonceni ndjemného vztahu.

VI.
Vyjimky

Zastupitelstvo Obce Horni Brusnice je opravnéno rozhodnout, Ze uvolnény byt je ptidélen jako sluzebni pro
zajisténi sluzeb v obci po dobu trvani vykonavani daného pracovniho zavazku.

VII.
Vymezeni pojmul bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s najmem bytu

Udrzba a b&7né opravy budou plnény a vymahany v souladu s nafizenim vlady €. 308/2015 — ,bé&7nd tdriba a
drobné opravy bytu“. Pfiloha ¢. 1

VIIL.

Zatizovaci predméty v bytech

Pronajimatel provadi na svilij naklad po uplynuti orientaéni doby Zivotnosti vyménu zafizovacich predméta, které
jsou stanoveny v pfiloze €. 2. Pfiloha je nedilnou soucasti smlouvy a obsahuje Uhradu za vybaveni bytu véetné
uvedeni data plnéni.

IX.

Zavérecna a prechodna ustanoveni

Na najem bytu ¢i prodlouzeni najemni smlouvy neni pravni narok ani pti splnéni vSech podminek dle této
smérnice.
Tato smérnice nabyva uUcinnosti dnem vyhlaseni, které se provede vyvésenim na Uredni desce.

Plch Lukas Jiti Vojtisek

mistostarosta Obce Horni Brusnice starosta Obce Horni Brusnice



Pfiloha €. 1-Smérnice ¢. 1/2018

Pravidla pro hospodareni s byty ve vlastnictvi Obce Horni Brusnice
Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,

- ovymezeni pojmU béznd udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

308/2015 Sb.
NARIZENi VLADY
ze dne 26. fijna 2015
o vymezeni pojmul bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

Vlada nafizuje k provedeni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:

§1
Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy b&Zna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

§2
Bézna udrzba bytu
BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrZzovani a Cisténi bytu v€etné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi uzivani bytu. Jde
zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladu stén a ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym
rozvodim. Dale se béznou udrzbou rozumi udrzovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd uvedenych v § 4 pism.

a), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola funkénosti hlasi¢e koufe véetné vymény zdroje, kontrola a udrzba
vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

§3
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a
to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladd.

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucéasti, kovani a klik, vymény zamk( véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy
kovani, klik, rolet a Zzaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domacich telefonl, zasuvek
rozvodl datovych siti, signalt analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem
satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacu
ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systém( zabezpeceni a automatickych hlasi¢t pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
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e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifonll a lapacu tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni a opravy a certifikace bytovych
vodomeért teplé a studené vody, opravy hlasi€l pozaru a hlasi¢u koufe, opravy regulatort prostorové teploty u systémud vytapéni umozriujicich
individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohtivacl vody, bidett, umyvadel, van, vylevek,
dfezu, splachovac, kuchyriskych sporaki, pecicich trub, vaficu, infrazaficl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotlt etdZového topeni na elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovodu a uzaviracich a
regulac¢nich armatur a ovladacich termostatt etazového topeni; nepovazuji se v§ak za né opravy radiatord a rozvodl Ustfedniho topeni,

i) vymény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vyse nakladui
Podle vy$e nakladt se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych predmétli nebo jejich soucéasti,
které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1 000 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji

a Casové na sebe navazuiji, je rozhodujici soucet naklad( na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladl na
tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

§6
Ro¢ni limit nakladt

(1) Presahne-li soudet nakladii za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendafnim roce &astku rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu,
dalSi opravy v daném kalendafnim roce se nepovaZzuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro uUcely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech prostorl, které jsou s bytem

uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklepd, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkona,
lodZii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

§7

Uginnost

Toto nafizeni nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2016.
Pfedseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.
Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtovav. r.


aspi://module='ASPI'&link='308/2015%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='308/2015%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='308/2015%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'

Priloha ¢. 2 -

stanoveni zaloh za sluzby a zarizovaci predméty v byté

Priloha €. 2 upravuje nasledujici podminky:
1) vyménu zafizovacich predmétl v bytech

2) stanoveni ndjemného za zafizovaci predméty
3) stanoveni zaloh (elektricka energie, plyn)

Vymeéna zafizovacich predmétt v bytech

Pronajimatel provadi na sviij naklad po uplynuti uvedené orientaéni minimalni doby Zivotnosti vyménu zafizovacich

predmétq, ktera jsou stanovena takto:

Zatizovaci predmét Doba Cena Datum | Stanovena
Zivotnostia | vymény | vymény cena
najmu v
letech
Sporak, vafic 15
Kuchyriska linka 20
Elektricky bojler 10
Zdroj tepla uzZivany jednotlivym najemcem bytu k vytapéni 20
Celkem:

Vymeéna se provadi v pripadech:
jestliZe se prokaZe nutnost vymény, nebo pokud neni jiZ moZznd oprava z dlivodu jeji nehospodarnosti.
zafizovaci predmét nebyl zni¢en nebo poskozen ndjemcem ¢i nebyl uzivan nespravnym zplsobem.
vyménu zafizovaciho predmétl doporuci pronajimatel po provedené kontrole.
1.
Stanoveni ndjemného za zfizovaci predméty

Stanoveni najemného za zfizovaci predméty:

Po opravnéném a schvaleném pozadavku najemce na vyménu zafizovaciho predmétu bude provedena pronajimatelem
jeho vyména ve standardni kvalité. Pokud bude najemce poZadovat zafizovaci predmét ve vyssi kvalité, najemce stanovi
podminky k provedeni takové vymény.

Pronajimatel je opravnén pofizovaci ndklady predmétu vybaveni zahrnout jako nahradu za vybaveni bytu. Pofizovaci
naklady zafizovaciho pfedmétu se skladaji z kupni ceny, Géelné vynaloZenych nakladd na dopravu a montaz.

Celkem zalohy za zafizovaci pfedméty bytu &ini: .e..eeeee.. K€

1l.
Dalsi sluzby spojené s uzivanim bytu

Dalsi sluzby souvisejici s uZivanim bytu a nebytovych prostort v domé s byty budou Gétovany mimo rozsah stanovenych
zaloh. (doddavka studené vody, tepla, odvoz a odvadéni odpadnich vod vcéetné Cisténi jimek, osvétleni spolecnych prostor,
zajisténi pFijmu rozhlasového a televizniho vysilani, provoz a cisténi komina).

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato pfiloha ¢.2 ndjemni smlouvy byla uzaviena po vzajemné dohodé, na zakladé jejich
svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, s jejim obsahem souhlasi a na dlikaz toho nize
pfipojuji své podpisy.

Obec Horni Brusnice Jméno a Pfijmeni
pronajimatel najemce



